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Введение
Цель дисциплины Типология объектов недвижимости сформировать у студентов представление об основных типах объектов недвижимости, принципах их типологии и классификации,  что необходимо для последующего этапа проведения технической инвентаризации.
Задачи дисциплины:
1. определить круг фундаментальных понятий в области типологии объектов недвижимости;
1. разъяснить студентам необходимость выполнения работ по инвентаризации объектов недвижимости при решении земельно-кадастровых задач;
1. привить студентам навыки определения и описания объектов недвижимости для кадастровых целей, составления документов;
1. ознакомить студентов с современными технологиями, используемыми при определении типов объектов недвижимости для целей составления кадастра недвижимости.

1. ОБЩИЕ МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ К ВЫПОЛНЕНИЮ САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ РАБОТЫ
Целью самостоятельной работы студентов является овладение фундаментальными знаниями, профессиональными умениями и навыками, опытом творческой, исследовательской деятельности. 
Выполнение всех видов самостоятельной работы, предусмотренных рабочей программой, является условием допуска к промежуточному контролю (экзамен/зачет). Для успешного самостоятельного изучения студенту необходимо правильно организовывать свою деятельность. Самостоятельную работу рекомендуется организовывать по этапам:
1 этап – подготовительный. Этап включает подбор литературы по темам. В этой работе большую помощь окажет библиографический список литературы.
2 этап – теоретический. Включает изучение, проработку и анализ теоретического материала по данной теме, определение с помощью таблицы самоконтроля (табл. 1) необходимых знаний и умений.
3 этап – практический. Включает выполнение разнообразных видов работ предусмотренных рабочей программой дисциплины.
4 этап – отчетный. Подразумевает сдачу отработанных тем преподавателю в соответствии с данным видом СРС. Сдача отчетов по выполнению данного вида работ производится в сроки, определяемые преподавателем, как правило, по завершении изучения соответствующего раздела на лекционных занятиях.
Педагогический контроль за результатами СРС включает в себя:
- текущий контроль: проверка выполнения домашних практических работ и заданий, результата выполнения лабораторных работ;
- тематический: проведение контрольных (тестовых) письменных работ;
- итоговый: результаты сдачи зачета.
Критериями оценки результатов выполнения внеаудиторной СРС являются:
- уровень освоения студентами учебного материала, определяемый по результатам выполнения домашних практических работ, заданий, контрольных работ;
- умение студента использовать теоретические знания на практике (при выполнении лабораторных и контрольных работ, домашних практических работ, заданий);
- сформированность компетенций;
- четкость, логичность изложения материала (по результатам письменных работ: домашних практических работ, заданий, контрольных работ);
- оформление материала в соответствии с требованиями, предъявляемыми по каждому виду самостоятельной работы отдельно.
По учебной дисциплине  выделены  такие  виды самостоятельной работы студентов как конспект, оформление картографического материала, проработка тестовых заданий, проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе (для подготовки к практическим занятиям, сдаче отчета по ним, подготовке к промежуточному контролю, собеседованию) (табл. 1.1 – 1.2). 
Таблица 1.1 Виды самостоятельной работы студентов очной формы обучения по разделам дисциплины
	
№ темы  (раздела) дисциплины 
	Тематика самостоятельной работы
(детализация)


	1.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Общие сведения о типологии и важнейших ее разделах – систематизации и классификации предметов и объектов. Классификационные модели, принципы и порядок их образования. Требования, предъявляемые к зданиям и сооружениям. Состав проектной документации объектов капитального строительства.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	2.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Капитальность жилых зданий. Номенклатура типов жилых домов. Общие принципы планировки квартир. Правила подсчета объемно-планировочных параметров квартир и жилых зданий. Одно- и двухквартирные индивидуальные жилые дома. Планировка приквартирных участков индивидуальных жилых и блокированных домов. Элементы обслуживающих помещений, размещаемых в жилых домах. Сравнительная оценка объемно-планировочных решений жилых зданий.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	3.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Классификация сельскохозяйственных зданий и сооружений. Требования к с/х зданиям в зависимости от их класса. Планировка и выбор территории производственной зоны. Объемно-планировочные схемы с/х зданий и сооружений.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	4.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Цели, задачи и основание проведения технической инвентаризации. Объекты технической инвентаризации. Классификация зданий, сооружений и помещений. Состав и порядок производства работ. Съемка земельного участка. Съемка зданий. Определение технического состояния и физического износа инвентарного объекта. Определение стоимости инвентарного объекта. Регистрация зданий гражданского назначения. Составление технического паспорта. Формирование инвентарного дела. Внесение текущих изменений.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	5.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Общие положения. Источники и порядок текущей регистрации инвентаризационных изменений в домовом фонде. Оценка вновь возведенных строений и переоценка строений в процессе текущей регистрации инвентаризационных изменений. Использование инвентаризационных материалов. Техника внесения изменений в инвентаризационные документы..
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	6

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Съемка земельного участка. Съемка зданий. Составление абриса. Абрис на строение. Основной подход к инвентаризации домовладения. Состав абриса. 
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	7.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Общие положения. Объекты, подлежащие технической инвентаризации. Подготовительные работы. Производство инвентаризационно-технических работ для целей   учета  и регистрации права федеральной,  областной и муниципальной   собственности. Оплата  работ  за  выполнение  технической  инвентаризации (паспортизации) объектов недвижимости нежилого фонда.

Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	8.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Физический износ объектов. Функциональный износ. Внешний или экономический износ. Выявление  и обоснование физического износа объекта недвижимости. Методы расчета физического износа: нормативный, стоимостной и метод срока жизни. Инвентарный план. Экспликация к инвентарному плану. Акт технического обследования. Ведомость расчета стоимости и физического износа. Сводная ведомость расчета стоимости физического износа инвентарного объекта. Книга регистрации зданий гражданского назначения.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену



Таблица 1.2 Виды самостоятельной работы студентов заочной формы обучения по разделам дисциплины
	
№ темы  (раздела) дисциплины 
	Тематика самостоятельной работы
(детализация)


	1.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Общие сведения о типологии и важнейших ее разделах – систематизации и классификации предметов и объектов. Классификационные модели, принципы и порядок их образования. Требования, предъявляемые к зданиям и сооружениям. Состав проектной документации объектов капитального строительства.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	2.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Капитальность жилых зданий. Номенклатура типов жилых домов. Общие принципы планировки квартир. Правила подсчета объемно-планировочных параметров квартир и жилых зданий. Одно- и двухквартирные индивидуальные жилые дома. Планировка приквартирных участков индивидуальных жилых и блокированных домов. Элементы обслуживающих помещений, размещаемых в жилых домах. Сравнительная оценка объемно-планировочных решений жилых зданий.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	3.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Классификация сельскохозяйственных зданий и сооружений. Требования к с/х зданиям в зависимости от их класса. Планировка и выбор территории производственной зоны. Объемно-планировочные схемы с/х зданий и сооружений.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	4.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Цели, задачи и основание проведения технической инвентаризации. Объекты технической инвентаризации. Классификация зданий, сооружений и помещений. Состав и порядок производства работ. Съемка земельного участка. Съемка зданий. Определение технического состояния и физического износа инвентарного объекта. Определение стоимости инвентарного объекта. Регистрация зданий гражданского назначения. Составление технического паспорта. Формирование инвентарного дела. Внесение текущих изменений.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	5.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Общие положения. Источники и порядок текущей регистрации инвентаризационных изменений в домовом фонде. Оценка вновь возведенных строений и переоценка строений в процессе текущей регистрации инвентаризационных изменений. Использование инвентаризационных материалов. Техника внесения изменений в инвентаризационные документы.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	6

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Съемка земельного участка. Съемка зданий. Составление абриса. Абрис на строение. Основной подход к инвентаризации домовладения. Состав абриса. 
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	7.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Общие положения. Объекты, подлежащие технической инвентаризации. Подготовительные работы. Производство инвентаризационно-технических работ для целей   учета  и регистрации права федеральной,  областной и муниципальной   собственности. Оплата  работ  за  выполнение  технической  инвентаризации (паспортизации) объектов недвижимости нежилого фонда.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену

	8.

	Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе: Физический износ объектов. Функциональный износ. Внешний или экономический износ. Выявление  и обоснование физического износа объекта недвижимости. Методы расчета физического износа: нормативный, стоимостной и метод срока жизни. Инвентарный план. Экспликация к инвентарному плану. Акт технического обследования. Ведомость расчета стоимости и физического износа. Сводная ведомость расчета стоимости физического износа инвентарного объекта. Книга регистрации зданий гражданского назначения.
Тестирование, реферат, перечень тем  к экзамену



2. МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ ПО САМОСТОЯТЕЛЬНОМУ ИЗУЧЕНИЮ ЛИТЕРАТУРЫ ПО ТЕМАМ  (СРС - Проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе)
На лекционных занятиях обычно рассматривается не весь изучаемый материал, а только его основная  часть, остальная -  восполняется в процессе самостоятельной работы студента, поэтому проработка учебного материала по конспекту и учебной литературе  в ходе освоения дисциплины обязательна. Особое внимание при этом необходимо обратить на содержание основных положений и выводов, объяснение явлений и фактов, уяснение практического приложения рассматриваемых теоретических вопросов. В процессе этой работы студент должен стремиться понять и запомнить основные положения рассматриваемого материала, примеры, поясняющие его, а также разобраться в иллюстративном материале. 
Тематическая структура курса (изучаемы темы разделов дисциплины) представлены в табл. 2.
	№ п/п
	Наименование тем (разделов)
	Содержание тем (разделов)


	1.
	Введение. Типология зданий и сооружений
	Понятие типологии общественных зданий и сооружений. Требования к типам общественных зданий и сооружений в современных условиях


	2.
	Типология жилых зданий
	Индивидуальный жилой дом. Блокированные дома.
Объемно-планировочное решение блокированных домов. Секционные, коридорные, галерейные, малоэтажные дома. Конструктивные решения малоэтажных жилых зданий. Технико-экономические показатели для жилых зданий.

	3.
	Классификация сельскохозяйственных зданий и сооружений
	Классификация сельскохозяйственных зданий и сооружений и требования к ним. Планировка и выбор территории производственной зоны.


	4.
	Понятие, организация и проведение работ по технической инвентаризации 
	Объекты технической инвентаризации. Состав и порядок производства работ. Съемка земельного участка. Съемка зданий. Определение технического состояния и физического износа инвентарного объекта. Определение стоимости инвентарного объекта. Регистрация зданий гражданского назначения. Составление технического паспорта. 

	5.
	Организация и проведение работ при текущей технической инвентаризации 
	Общие положения. Источники и порядок текущей регистрации инвентаризационных изменений в домовом фонде. Оценка вновь возведенных строений и переоценка строений в процессе текущей регистрации инвентаризационных изменений. Использование инвентаризационных материалов. Техника внесения изменений в инвентаризационные документы.

	6.
	Съемка и составление абриса объектов недвижимости
	Съемка земельного участка. Съемка зданий. Составление абриса.


	7.
	Техническая инвентаризация объектов нежилого назначения
	Общие положения. Объекты, подлежащие технической инвентаризации. Подготовительные работы. Производство инвентаризационно-технических работ для целей   учета  и регистрации права федеральной,  областной и муниципальной   собственности. Оплата  работ  за  выполнение  технической  инвентаризации (паспортизации) объектов недвижимости нежилого фонда.

	8.
	Определение и описание технического состояния и физического износа объектов; состав документов
	Физический износ объектов. Функциональный износ.
Внешний или экономический износ. Методы расчета физического износа. Инвентарный план. Акт технического обследования. Ведомость расчета стоимости и физического износа. Книга регистрации зданий гражданского назначения.




Важным этапом является подбор и изучение литературы по исследуемой теме (учебной и научной литературы). В процессе работы над реферативным исследованием и сбором литературы студент также может обращаться к преподавателю за индивидуальными консультациями. Для более эффективного усвоения информации студенту предлагаются следующие способы обработки материала: 
1. Резюмирование. Прочитав и изучив литературу подводится краткий итог прочитанного, содержащий его оценку. Резюме характеризует основные выводы, главные итоги. 
2. Фрагментирование - способ свертывания первичного текста, при котором в первичном тексте выделяются цельные информационные блоки (фрагменты), подчиненные одной задаче или проблеме. Фрагментирование необходимо, когда из множества разнообразных источников надо выделить информацию, соответствующую поставленной проблеме. Данный способ усвоения информации применим не только к теоретическим источникам, но и к нормативно-правовым актам. 
2. Аннотация - краткая обобщенная характеристика источника, включающая иногда и его оценку. Это наикратчайшее изложение содержания первичного документа, дающее общее представление. Основное ее назначение - дать некоторое представление о научной работе с тем, чтобы руководствоваться своими записями при выполнении работы исследовательского, реферативного характера. Поэтому аннотации не требуется изложения содержания произведения, в ней лишь перечисляются вопросы, которые освещены в первоисточнике (содержание этих вопросов не раскрывается). Аннотация отвечает на вопрос: «О чем говорится в первичном тексте?», дает представление только о главной теме и перечне вопросов, затрагиваемых в тексте первоисточника. 
4. Конспектирование - процесс мысленной переработки и письменной фиксации информации, в виде краткого изложения основного содержания, смысла какого-либо текста. Результатом конспектирования является конспект - запись, позволяющая с нужной полнотой восстановить полученную информацию. Конспект -  обзор изучаемого источника, содержащий основные мысли текста без подробностей и второстепенных деталей. Конспект способствует запоминанию текста, облегчает овладение специальными терминами. 
Студенты заочной формы обучения представляют опорные конспекты по всем темам, написанные от руки разборчивым подчерком.
Обязательными темами для конспектирования студентами очной формы обучения являются темы:
1.Объекты технической инвентаризации. 
2.Состав и порядок производства работ. 
3.Съемка земельного участка. 
4.Съемка зданий. 
5.Определение технического состояния и физического износа инвентарного объекта. 6. Определение стоимости инвентарного объекта.
6.Регистрация зданий гражданского назначения. 
7.Составление технического паспорта.
8.Источники и порядок текущей регистрации инвентаризационных изменений в домовом фонде. 
9.Оценка вновь возведенных строений и переоценка строений в процессе текущей регистрации инвентаризационных изменений. 
10.Использование инвентаризационных материалов. Техника внесения изменений в инвентаризационные документы.

3. МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ ПОДГОТОВКЕ К ПРАКТИЧЕСКИМ ЗАНЯТИЯМ
Практические занятия представляют собой одну из организационных форм учебного процесса. Ведущей дидактической целью практических занятий является формирование практических умений, а также повторение, закрепление изученного материала, углубленное изучение и проработка отдельных теоретических вопросов курса, овладение практическими приемами обработки и анализа данных, обобщение теоретических знаний и умений, развитие самостоятельности мышления, приобретение навыков профессиональной деятельности. Все работы проводятся в аудитории под непосредственным руководством преподавателя.
Эффективность практических занятий зависит от их методической организации и подготовки студентов к выполнению работ. В структуре организации пракических занятий выделяются следующие этапы:
Первый этап — организационный. Подразумевает ознакомление с тематикой предстоящей на предварительном занятии и соответствующую подготовку — теоретическую и практическую. Теоретическая подготовка включает повторение пройденного материала, ознакомление с новым материалом (если темы выделены на самостоятельное изучение). Задачи данного этапа заключаются в активизации познавательной деятельности, развитии любознательности студента, планировании деятельности студентов.
На втором этапе (непосредственно перед выполнением работы) формулируется цель практических занятий устанавливаются цель, задачи и объекты, повторяются узловые моменты данной темы, выдается задание для выполнения.
Перед началом выполнения работы проводится инструктаж по технологии (методике выполнения), определяются условия проведения опыта расчетов и «траектория» (ход выполнения) работы. Задача второго этапа — мобилизация знаний студентов для практического выполнения работы и (или) постановка проблемы, которую необходимо решить.
Третий этап — практическое выполнение работы под непосредственным контролем преподавателя. На данном этапе происходит развитие познавательной самостоятельности, получение и (или) закрепление теоретических знаний, студенты приучаются к индивидуальной активной работе.
Четвертый этап — заключительный, подразумевает окончательное оформление результатов в рабочей тетради в соответствии с требованиями, формулирование выводов по результатам (при необходимости составления отчета по выполнению). Задачами данного этапа являются доведение работы до полного завершения, воспитание эстетики труда, осознанное понимание объектов (явлений) изучения, установление связи между изучаемыми объектами (явлениями), формулировка гипотезы и (или) ее подтверждение.
Пятый этап — защита (сдача) работы преподавателю. 
Вопросы для подготовки к практическим занятиям способствуют эффективному выполнению практических работ. Перечень вопросов для подготовки к ПЗ представлен в табл.  3.1.
Таблица 3.1 Вопросы для проработки теоретического материала по темам практических занятий
	Темы практических занятий
	Вопросы к практическим занятиям


	Типология объектов недвижимости
	Как осуществляется классификация зданий и сооружений. На какие типы классы и виды делятся здания и сооружения.

	Составление технического паспорта объекта недвижимости

	Что понимают под техническим паспортом объекта недвижимости. Нормативно-техническая документация, регламентирующая форму паспорта и порядок его заполнения. Разделы техпаспорта здания и сооружения. Порядок/составления технического паспорта объекта недвижимости.

	Формирование инвентарного дела

	Дать определение инвентаризации объекта недвижимости. Орган, осуществляющий инвентаризацию объекта недвижимости.  Разделы инвентарного дела и их содержание. Порядок формирования инвентарного дела.



Вопросы для подготовки к практическим занятиям представлены в издании: 
Типология объектов недвижимости [Текст] : учебник для студентов вузов, обучающихся по направлению подготовки «Землеустройство и кадастры» / И. А. Синянский [и др.]. - 3-е изд., стер. - Москва : Академия, 2016. - 320 с. - (Высшее образование: Бакалавриат). - ISBN 978-5-4468-3272-9 : 923.23 р. 

4. МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ К НАПИСАНИЮ РЕФЕРАТА
Реферат – краткое изложение в письменном виде или в форме публичного доклада содержания научного труда или трудов, обзор литературы по теме. Это самостоятельная научно-исследовательская работа студента, в которой раскрывается суть исследуемой проблемы. Изложение материала носит проблемно-тематический характер, показываются различные точки зрения, а также собственные взгляды на проблему. 
Подготовка рефератов по учебной дисциплине предполагает достижение следующих учебных результатов: 
-  Углубление знаний по актуальным теоретическим вопросам учебного предмета, творческое  применение этих знаний к избранной теме. 
- Усвоение зарубежного опыта в избранной профессиональной сфере, возможностей и проблем его практического использования в отечественных условиях, в будущей профессиональной деятельности.  
- Совершенствование умения изучать различные литературные источники (монографии,  статьи периодической печати и т. п.) по избранной теме и на основе их критического анализа самостоятельно и грамотно излагать материал, делать аргументированные выводы и предложения.  
 - Развитие навыков правильного оформления письменной работы.
Содержание реферата должно быть логичным. Объѐм реферата, как правило, 25-30 стр. машинописных страниц. 
Перед началом работы над рефератом следует наметить план и подобрать литературу. Прежде всего, следует пользоваться литературой, рекомендованной учебной программой, а затем расширить список источников, включая и использование специальных журналов, где имеется новейшая научная информация.
 Структура реферата:
 1.Титульный лист. 
2. Оглавление. 
3. Введение (дается постановка вопроса, объясняется выбор темы, еѐ значимость и актуальность, указываются цель и задачи реферата, даѐтся характеристика используемой литературы).
 4. Основная часть (состоит из глав, которые раскрывают отдельную проблему или одну из еѐ сторон и логически являются продолжением друг друга). 
5. Заключение (подводятся итоги и даются обобщѐнные основные выводы по теме реферата, делаются рекомендации). 
6. Библиографический список литературы. В списке литературы должно быть не менее 8–10 различных источников. 
Допускается включение таблиц, графиков, схем, как в основном тексте, так и в качестве приложений. 
Оформление реферата на титульном листе реферата указываются наименование учебного заведения и кафедры, по тематике которой студент пишет реферат, тема реферата, ученая степень и ученое звание преподавателя учебной дисциплины, его фамилия и инициалы; фамилия, имя, отчество студента с указанием факультета, специальности (направления), курса и группы обучения. В конце титульного листа необходимо указать: «Сыктывкар» и год написания реферата. 
На втором листе приводится содержание (план) реферата. 
Текст реферата выполняется на одной стороне листа белой бумаги формата А4 (210х297) в редакторе Word через 1,5 интервала со следующими полями: левое – 30 мм, правое – 15 мм, верхнее – 20 мм, нижнее – 20 мм. Шрифт – Times New Roman. Размер шрифта – 14. 
Не допускается формирование отступов пробелами и интервалов пропуском строк. В исключительных случаях допускается написание реферата от руки, но четким и понятным почерком. 
Все листы реферата, включая список используемых источников нумеруются арабскими цифрами по порядку, начиная со второй страницы введения до последней страницы без пропусков и повторений. 
. Список литературы, используемой студентом для выполнения реферата, оформляется в соответствии с установленными требованиями и должен содержать не менее 5-7 источников. 
Полная информация о правилах оформления текста, таблиц, рисунков, библиографическому списку  и пр. описана в источниках:
1. Выпускные квалификационные работы, курсовые проекты и работы [Электронный ресурс] : методическое пособие по оформлению текстовых документов : самостоятельное учебное электронное издание. Ч. 1 / М-во образования и науки Рос. Федерации, Сыкт. лесн. ин-т (фил.) ФГБОУ ВО С.-Петерб. гос. лесотехн. ун-т им. С.М. Кирова (СЛИ) ; сост. В. А. Паршукова. - Электрон. текстовые дан. (1 файл в формате pdf: 0,57 Мб). - Сыктывкар : СЛИ, 2017. 
2. Выпускные квалификационные работы, курсовые проекты и работы [Электронный ресурс] : методическое пособие по оформлению и представлению работ : самостоятельное учебное электронное издание. Ч. 2 / М-во образования и науки Рос. Федерации, Сыкт. лесн. ин-т (фил.) ФГБОУ ВО С.-Петерб. гос. лесотехн. ун-т им. С.М. Кирова (СЛИ) ; сост. В. А. Паршукова. - Электрон. текстовые дан. (1 файл в формате pdf: 1,28 Мб). - Сыктывкар : СЛИ, 2017.
3.ГОСТ 7.1-2003 «Библиографическая запись. Библиографическое описание. Общие требования и правила составления». 




